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Dornbirn: Rhomberg’s Fabrik
Exposé Top 08/001 Haus C, Gastronomie Farbers RHOMBERG

Besonderheiten
v' Grenznahe und gute Verkehrsanbindung zu Deutschland, Liechtenstein und der Schweiz
v" Schnelle Erreichbarkeit iber den Autobahnknoten Dornbirn-Nord
v 8 Minuten FuBweg vom Hauptbahnhof/Hauptbusbahnhof
v Ausreichend Kundenparkplatze

v" Durchdachter Mieter-/Branchenmix (Arzte, Dienstleister, Handelsunternehmen, soziale Einrichtungen,
Kultur, Gastronomie und Produktionsbetriebe)

v Personliche Betreuung und Service vor Ort

Wir beraten sie gerne personlich:

Michael Haugg
+ 43 5574 403-3182
michael.haugg@rhomberg.com




Dornbirn: Rhomberg’s Fabrik

A 1 A RHOMBERG
Exposé Top 08/001 Haus C, Gastronomie Farbers
T aar
(ol
é ¥
3
=
=]
=]
[£=]
1 50 po04— 175 Bp— 195 — = z
. | =
Glaselement
TOP 081001
= B
= ngm S I3
- == =
md 00
TOP 081001 =
Lager
DT T z
Fesip e =
4181 m2
,,,,,,,,,, TOP 08/001 g auche
= i oS TOP 08/001
200 Loos Cezrin
Dot 3389 m3 Hemngdirekt B
+— 175 - 70.56 m2
5m |
op &
iefen h:'ﬁ;u;‘“i:nn TOP 08/001 [E
L=
e e s i
o~ Heizung indirekt
Hohe 2 65m
VA v 1951 m2
128 |] 2
wo 1F' Flis e E
' fieser g Tk TOP 08/001
Heizung direkt 12580 =
G ek Tonsss e i
055 372m B Parkett Heizung direkt [ichirzucher] g H
32 Emae e
TOP 081001 J . =
-I\;‘Iogm.l n 2412 m2
e il ]
= 054 m2
EINGANG

¥
B ‘! lf

(ARRRREN

\




R

RHOMBERG

Dornbirn: Rhomberg’s Fabrik
Exposé Top 08/001 Haus C, Gastronomie Farbers




Dornbirn: Rhomberg’s Fabrik

RHOMBERG

Exposé Top 08/001 Haus C, Gastronomie Farbers




R

Dornbirn: Rhomberg’s Fabrik
Exposé Top 08/001 Haus C, Gastronomie Farbers

RHOMBERG

Objektbeschreibung

Adresse: Wirtschaftspark ,Rhomberg’s Fabrik®
Farbergasse 15, 6850 Dornbirn

Lage: Autobahnnahe (Dornbirn Nord), Zentrums-Nahe, Anbindung an das Dornbirner
Stadtbusnetz, zu Fuld in 10° zum Bahnhof

Gebéaude: Haus C (,Fachwerkhaus®)

Top: 08/001

Geschaftsflache: ca. 330 m?

Geschoss: EG und Gastgarten

Miete: Auf Anfrage

Betriebskosten: Auf Anfrage

Geschaftsflache: Gastraum gesamt ca. 176 m?, aufgeteilt auf:

75 m2 Gastraum 1 mit Bartheke u. Windfang
45 m2 Gastraum 2 fur Gesellschaften

36 m2 Gastraum 3 (Lounge)

24 m2 Gastraum 4

88 m2 Kiiche mit Abstell- und Lagerraumen, 24 m2 zuséatzl. AuRenlager, 26 m?
Vorraum, 22 m? Vorraum inkl. WC-Anlagen und 13 m? Personalraum
Gastgarten bekiest mit ca. 310 m?2

Anzahl Sitzplatze:

Gesamt ca. 92 Sitzplatze (max. 120), aufgeteilt auf:
22 Sitzplatze (max. 30) im Gastraum 1 mit Bartheke
34 Sitzplatze (max. 45) im Gastraum 2

20 Sitzplatze (max. 25) im Gastraum 3 (Lounge)

16 Sitzplatze (max. 20) im Gastraum 4

Zusatzlich 9 Sitzplatze an der Bar und ca. 100 Sitzplatze im Gastgarten

Verfugbar ab:

01.10.2024

Extras/Sonstiges:

Investitionen in Mobiliar sind vom Mieter zu tragen. Allfallige Ausstattung und
Teile des Inventars kdnnen nach Ricksprache mit dzt. Pachter bei Bedarf
tubernommen werden.

Einmalkosten:

PROVISIONSFREI FUR MIETER

KEINE Vertragserrichtigungskosten (sofern Standard)
6 BMM Kaution in Form einer Bankgarantie
Vergebuhrung beim Finanzamt

Objektart:

Gewerbe — Gastgewerbe
Gastronomie

PKW-Abstellplatze

Kostenlose Kundenparkplatze sind im Areal vorhanden. Stellplatze fir Mitarbeiter
konnen im Parkhaus um € 56,- netto p.m. zzgl. € 13,50 netto p.m.
Betriebskostenpauschale gemietet werden.

Heizwarmebedarf/HWB:

278 kWh/mz2a, G
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Ausschreibung zur Verpachtung der Gastronomie
im Gasthaus ,,Farbers*

Allgemein:

Wir suchen fiir das Restaurant ,Féarbers® im Wirtschaftspark ,Rhomberg’s Fabrik®,
eine(n) kreative(n) Unternehmer(in) oder ein Gastronomenpaar mit sehr guter
Kiche.

Das Gasthaus ist gut eingefthrt und Uber die Grenzen Dornbirns hinaus bekannt.
Dem Péachter steht ein voll ausgestattetes Gasthaus mit mehreren Gastrdumen,
einer Bartheke, Kiiche mit samtlichen notwendigen Neben- und Lagerraumen
sowie einem schonen Gastgarten zur Verfigung.

Lage:

-Rhomberg’s Fabrik‘, Farbergasse 15, 6850 Dornbirn
DrittgroRter Wirtschaftspark Osterreichs, mit ca. 90 Unternehmen aus den
verschiedensten Bereichen

Betriebszeiten:

Als Offnungszeiten sind mindestens Mo. — Fr. Mittags und Abends einzuhalten.
Es besteht ganzjahrige Betriebspflicht, ausgenommen branchentblicher
Betriebsurlaub.

Angebot:

Das Angebot soll Speisen und Getrénke beinhalten. Als Grundkonzept wird
gutburgerliche Kiiche mit attraktiven, guinstigen Mittagsmenis vorgegeben. Der
Betriebsfuihrung als italienisches Restaurant wird zugestimmt. Die Art der
geplanten Betriebsfuhrung stellt ein Kriterium fur die Vergabe dar.

Um eine ausfuhrliche Darstellung des Betriebsfilhrungskonzeptes fiir das Lokal
wird gebeten.

Anforderungen an den
Pachter:

¢ Inhaber einer Gastgewebekonzession

e Entsprechende Qualifikation durch Erfahrung im Umgang mit Gasten,
Betriebs- u. Personalfiihrung, Qualitatsbewusstsein, Flexibilitat, etc.

e Persdnliche Fuhrung des Betriebes nach den Bestimmungen der
Gewerbeordnung

Beginn u. Dauer des
Pachtverhaltnisses:

Das Pachtverhaltnis beginnt am 01.10.2024 und wird auf 5 Jahre befristet.
Eine Vereinbarung mit Verlangerungsoption ist mdglich.

Liefervertrage:

Der Verpachter hat keine Lieferantenvertrage abgeschlossen. Es ist dem Pachter
nicht gestattet, Lieferantenvertrage auf das Objekt abzuschliel3en.

Instandhaltung:

Dem Pachter obliegen die ordnungsgemalfie und laufende Instandhaltung der ihm
pachtweise liberlassenen Rdume sowie der Einrichtungs- u. Gebrauchsgegen-
stédnde. Weiters tbernimmt der Pachter die notwendigen Neuanschaffungen im
Pachtobjekt.

Finanzierung:

Jeder Bewerber muss darlegen, wie das Projekt finanziert wird und einen
Nachweis erbringen, dass die Finanzierung méglich ist (z.B. Bankbestétigung,
Finanzierungskonzept der Bank, etc.)




