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u. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

flar
MauerbachstraRe 55-57
1140 Wien

mit 32 Wohneinheiten
33 Stellplatzen
20 Ovalgarten

Ausstattungsbeschreibung dient als Beilage zum Kaufvertrag.

. PROJEKTBETEILIGTE

Rhomberg Bau GmbH
6900 Bregenz, Mariahilfstral3e 29
in der Folge kurz ,Rhomberg“ genannt

Rhomberg Bau GmbH

Hr. Luca Vogelsinger

1100 Wien, Gertrude-Frohlich-Sandner-Stralie 13/2
Tel. +43 664 834 81 38

e-mail: luca.vogelsinger@rhomberg.com

internet: www.rhomberg.com

Holzbauer und Partner — Architekten ZT GmbH
1050 Wien, Arbeitergasse 3

Joachim Kraftner Landschaftsarchitektur
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LIEGENSCHAFT:

WOHNBEBAUUNG:

ALLGEMEINE
RAUME u. FLACHEN:

. PROJEKTBESCHREIBUNG

Der Bautrager Rhomberg Bau GmbH errichtet in 1140 Wien, Hadersdorf,
Mauerbachstralle 55-57, 32 Wohnungen sowie 33 Stellplatze, davon 30
uberdacht und 20 Landstlicke auf einer Liegenschaft von 7.162m32.

Die Wohnhausanlage besteht aus zwei Baukdrpern, die im Erdgeschol}
und im Obergeschol Uber einen Wohntrakt verbunden sind. Diese werden
strallenseitig am nordwestlichen Grundstlcksteil errichtet. Die Baukorper
bestehen aus vier Gescholiebenen und werden in Massivbauweise
(vorwiegend Mauerwerke aus Ziegel und Beton) errichtet.

Je Baukoérper wird ein Aufzug errichtet. Je Treppenhaus werden im
jeweiligen EG eine Briefkastenanlage, die Kinderwagen- bzw.
Fahrradabstellplatze und im EG die Elektrozahler situiert.

Die Technikraume und wohnungszugehorige Einlagerungsraume befinden
sich im Erdgeschof} in den jeweiligen Stiegenhausern.

Der Mullraum liegt erdgeschossig an der Mauerbachstral3e.

Die Ausstattung und Einrichtung der Allgemeinflachen sind im Lageplan
demonstrativ enthalten.

Der Freiraum besteht aus einer naturnahen Parkanlage bestehend aus 17
groRen Ovalgarten 3 Stk. kleinen Ovalgarten und einem mittig gelegenen
Gartenhaus sowie 1 Kleinkinderspielplatz.

Die Beleuchtung von Zugangsweg und Zufahrt wird nach Art und
erforderlichem Ausmal von Rhomberg festgelegt.

Hinsichtlich der Warme-, Schalldammung sowie der
Feuchtigkeitsisolierung gelten die Anforderungen der Bauordnung fur Wien
zum Einreichzeitpunkt als vereinbart. Dies auch dann, wenn sich aus den
verwendeten Baumaterialien, den Angaben dieser Baubeschreibung oder
sonstigen vertraglichen Vereinbarungen hohere Werte ableiten lassen.

Es sind fur die allgemeine Nutzung folgende Flachen vorhanden:
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Baubeginn:

Aufstellplatz fir Millbehalter im Erdgeschol}
Aufstellplatz fur Elektrozahler im Stiegenhaus 2
Haustechnikraum

Briefkastenanlage je Treppenhaus
Klienkinderspielplatz

Kinderwagen-/ Fahrradraume (1 je Stiegenhaus)
Lagerraume fur die Heizung

Haustechnikraum im Erdgeschol}
Elektrotechnikraum

JEE L U LS N |G JE Qi N W W §

BAUZEIT:

Janner 2022

Voraussichtliche Wohnungsubergabe: Sommer 2023

1) Fundamente:

2) AuBenwande:

3) Innenwande:

4) Decken:

5) FuBbodenaufbau:

6) Dachkonstruktion:

7) Warmedammung:

8) Fassade:

9) KellergeschoR:

BAUSTOFFE / BAUTEILE u. KONSTRUKTION:

Fundament It. Statik

Stahlbeton und Ziegelwande It. statischen Erfordernissen mit
Warmedammung

Tragende Innenwande in Massivbauweise, nichttragende Innenwande als
Gipskartonstanderwande beidseitig gespachtelt und gemalt bzw.
Einlagerungsraumen gespruht

Stahlbetondecken It. statischen Erfordernissen

Bodenbelag

Estrich schwimmend verlegt
PE-Folie
Trittschalldammplatten
Beschuittung gebunden
Stahlbetondecke

Flachdach als Warmdach/Umkehrdach mit extensiver Begrlinung bzw.
Kies.

Die Dimensionierung der Warmedammung entspricht den Anforderungen
der Bauordnung fir Wien sowie der OIB-Richtlinie 6 in der zum
Einreichzeitpunkt geltenden Fassung.

Warmedammverbundsystem mit Endbeschichtung (Farbe wird von
Rhomberg bzw. Architekt festgelegt).

kein Keller vorhanden
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10) Spengler- und Schlosserarbeiten:

Die Spenglerarbeiten werden mit Aluminium gemaR O-Norm ausgefiihrt.
Die Farbe wird von Rhomberg bzw. dem Architekten festgelegt.

Samtliche Gelanderkonstruktionen fur Stiegen, Balkone u.a. werden im
Aulenbereich als feuerverzinkte oder beschichtete Stahlkonstruktionen
ausgefihrt, die Farbe wird von Rhomberg bzw. dem Architekten
festgelegt. Innengelander als Stahlkonstruktion lackiert oder beschichtet

11) Fenster und Fenstertiiren:

12) Turen

13) Sonnenschutz:

Kunststofffenster (innen weil}, Farbe Aludeckschale au3en nach Wahl von
Rhomberg bzw. Architekt) mit 3-Scheibenisolierverglasung It
bauphysikalischen Erfordernissen

Sperrbare Beschlage und Pilzkopfverriegelung bei Fenstertiren im EG.
AuRenzuziehgriffe bei Terrassen- und Balkontiren

Sohlbank auf3en: Aluminium beschichtet bzw. eloxiert

Fensterbank innen: kunststoffbeschichteter Holzwerkstoff

Trittblech: Riffelblech Aluminium Natur

FalzlGfter It. Erfordernis

Wohnungseingangsturen: Laminierte Holztlren in Holzzarge

Mit Doppelfalzdichtung, lackierte Stahlzarge Widerstandklasse RC3,
Farbe It. Spezifikation Rhomberg

Stiegenhauseingangsturen: Aluportale mit Doppelfalzdichtung,
Widerstandklasse RC3.

Innentdren: Rohrenspanturblatter, weil® beschichtet mit Holzzarge, einfach
gefalzt, teilweise gekirzt
Die Farben und Oberflachen werden von Rhomberg festgelegt.

Die Fenster erhalten einen aulienliegenden schienengefuhrten
Sonnenschutz in Form von elektrisch betriebenen und Uber raumweise
gesteuerte Raffstores in den EG-Wohnungen sowie vorgerichtete Kasten
samt Leerverrohrung in den Oberund Dachgeschol3en.

14) Oberflachengestaltung:

15) Bodenbelage:

Wande: Anstrich mit Innendispersion, weil3e Farbe
Decken: Anstrich mit Innendispersion, weile Farbe

Wande Bad: Keramischer Belag bis zur Turzargen Oberkante. Oberhalb
der Turzargen ein Anstrich mit weil3er Innendispersion.

Wande WC: Keramischer Belag bis zu einer Hohe von ca. 1,20m.
Oberhalb des keramischen Belags ein Anstrich mit weilder Innendispersion

Sanitarrdume: Keramischer Belag tw mit Sockelleiste,
drei Farben zur Auswahl

Zimmer, Wohnkiche, Vorraum, Abstellraum: Parkett mit Sockelleiste

Terrassen im Erdgeschoss: Betonplatten im Kiesbett verlegt

Rhomberg Bau GmbH
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16) AuBengelander:

Dachterrassen, Balkon, Loggia: Betonplatten

Extensives Dach: nur fur Wartungszwecken zuganglich: extensive
Begrinung, getrennt von den Eigentimerterrassen

Wohnungsinterne Stiegen: Parkett auf Trittstufen.
Geh- und Fahrwege im Freien: It. Planer

Stellplatze: gekennzeichnet und Oberflache Asphalt im Gefélle, tw.
uberdacht

Millraum: Estrich beschichtet

Technik Bereiche: Estrich versiegelt

Einlagerungsraume: Estrich versiegelt bzw. verfliest

Die Absturzsicherungen werden als Stabgelander feuerverzinkt
oder beschichtet entsprechend der Regeln der Technik ausgefihrt.
Vor den franzdsischen Fenstern teilweise Absturzsicherungen

mit Verbundsicherheitsglasfullung.

17) Heizung und Warmwasseraufbereitung:

18) Luftung:

Die Warmeversorgung der Wohnhausanlage erfolgt Uber eine
Pelletsheizung im Erdgeschol3 der Stg 2. Im EG werden 2
Pelletslagerraume situiert, die einen Vorrat von etwa 1 Jahr beinhalten.
Die gesamte Pelletslagerung bezieht sich voraussichtlich auf ein Jahr fur
Heizung und Warmwasser. Durch einen zentral angeordneten Heizschacht
werden die GescholRe mit Warme versorgt. Durch den Einsatz des
Pelletsheizkessels ist grundsatzlich eine energieeffiziente
Beheizungsmadglichkeit des Gebaudes geschaffen.

Die Beheizung der Raume in den Wohnungen erfolgt durch eine
FulRBbodenheizung.

Im Bad kommt zusatzlich ein Handtuchheizkérper in Sprossenform mit

E - Heizstab zur Ausfuhrung.

Die Regelung der FuRbodenheizung erfolgt Gber eine Einzelraumregelung
in den jeweiligen Aufenthaltsraumen. In jedem Aufenthaltsraum wird ein
eigenes Raumthermostat (Raumbediengerate) situiert.

Die Zahlung des Warme- und Wasserverbrauchs der einzelnen
Wohneinheiten erfolgt Uber geeichte Zahler, welche in der jeweiligen
Wohnungsstation situiert wird, die sich hauptsachlich in den WCs
befinden. (Keine WW-Zahlung) Dadurch kann es zu Abware

WCs, Bader erhalten eine mechanische Entliftung.
In der Kuche besteht die Moglichkeit fur den Anschluss eines
Umluftdunstabzuges.
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19) Sanitarinstallationen:

20) Elektroinstallation:

21) Beleuchtung:

22) TV, Radio, Internet:

23) Rauchwarnmelder:

24) Zentralsperranlage:

Kiche: Rohinstallation flr eine Kichensplle samt Anschluss, teilweise
Aufputz verlegt

WC: Hange - WC mit Spartaste, tw. Handwaschbecken mit
Einhandmischarmatur

Bad: Waschtische mit Einhandmischer, Badewanne mit Wannenbatterie,
Brausegarnitur mit Schubstange, Anschluss fur Waschmaschine (Anm.:
WM-Anschluss kann sich auch im Abstellraum befinden — siehe
Verkaufsplane), elektrischer Handtuchheizkorper

Lage der Duschen (It. Verkaufsplan) inkl. Duschtasse mit Bodenablauf,
Brausebatterie und Brausegarnitur.

Die Duschtassen sind in den Verkaufsplanen allgemein als Symbolik
dargestellt und koénnen sich in GrolRe und Art entsprechend des
Baufortschritts und den lieferbaren Produkten verandern. Die Glaswande
werden nicht hergestellt. Diese durfen aus Grunden der Gewahrleistung
ausschlieBlich geklebt ausgefuhrt werden.

Sanitareinrichtungsgegenstande weil3, sichtbare Armaturen verchromt.

Die Terrassen im EG und im DG werden mit je einem frostsicheren
Kaltwasseranschluss ausgestattet. Zum mdglichen Anschluss einer
Gartenbewasserung der Allgemeinflachen wird ein frostsicherer
Kaltwasseranschluss je Treppenhaus errichtet.

Die bauseits vorgesehene Lage sowie Anzahl des Sicherungsverteilers,
der Schalter, Steckdosen sowie sonstige Auslasse bzw. Anschlisse sind
den Verkaufsplanen zu entnehmen.

Anderungen aus technischen oder rechtlichen Griinden sind vorbehalten.

Die Allgemeinbeleuchtung in den Stiegenhausern erfolgt mittels LED-
Lichtkérpern und wird Uber Bewegungsmelder gesteuert. Die
wohnungszugeordneten Terrassen werden mit LED-Beleuchtungskorpern
ausgestattet.

Es befindet sich in jeder Wohneinheit eine
Telekommunikationsanbindung. Auslasse sind in den Wohnraumen
vorgesehen.

In  samtlichen Aufenthaltsraumen und Gangen der Wohneinheit,
ausgenommen Kichen und in Wohnkichen nicht unmittelbar im
Kochbereich, werden batteriebetriebene Rauchwarnmelder montiert.

Jede Wohneinheit wird mit 5 Stk. Schlissel ausgestattet, sperrbar fur die
Wohnungs- und Hauseingangsture, Postkasten, ggf. Gartentlir sowie
samtliche zur Wohnung gehdrende Nebenrdume. Fir das Offnen des
Einfahrtsschrankens bzw. Tores an der Mauerbachstralle ist 1 Stk.
Handsender vorgesehen.
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25) Gegensprechanlage: Jede Wohneinheit ist mit einer Gegensprechanlage ausgestattet. Die

26) Postkasten:

27) Aufzugsanlage:

28) Parteienkeller:

29) Eigengarten:

30) Ovalgarten:

31) Reinigung:

Audio - Innenstelle kann auf Sonderwunsch mit einer Videofunktion
erweitert werden. Beim jeweiligen Hauseingang befindet sich ein
Sprechanlagentableau inkl. Kamera.

Die Postkasten sind zentral im Eingangsbereich des jeweiligen Hauses
angeordnet.

Je Stiegenhaus wird ein Personenaufzug in einer barrierefreien
Ausfuhrung ausgefuhrt. Haltestellen sind in jedem Geschoss vorhanden.

Jeder Wohnung wird ein mit tw. Systemtrennwanden abgetrennter und
versperrbarer Einlagerungsraum zugeteilt.

Die Grunflachen in den Eigengarten werden humusiert und besamt. Die
Eigengarten werden mittels Maschendrahtzaun bzw. Spanndraht
abgegrenzt, wobei teilweise Gartentliren vorgesehen sind. Fur die
Wartung der aulenliegenden Regenrohre und Gullys, wie auch
Dachterrassen und der Anleiterbarkeit der Feuerwehr wird es bei
Ubergabe ein Handbuch des Projektierers geben.

Die Lage und Anzahl der aulenliegenden Regenrohre sind nicht in den
Verkaufsplanen dargestellt und es kann im Laufe der Bauphase noch zu
Anderungen kommen.

In der nahe gelegenen ESP Flache (It. Widmung ein Erholungsgebiet fur
Sport- und Spielplatz) sind zentral ein Gartenhaus und ein
KleinKlienkinderspielplatz situiert. Die Grunflache zwischen den Garten
und alle Wege sind von allen Bewohnern benutzbar.

Der Freiraum beinhaltet weiters 17 Stk. groBe und 3 Stk, kleine
Ovalgarten, die den jeweiligen Wohnungen als Wohnungseigentum-
Zubehor zugeteilt werden. Diese einzelnen Gartenstucke werden mit
eigener Strom- und Wasserentnahme ausgestattet.

Die Ubergabe erfolgt nach einer allgemeinen Baureinigung in besenreinem
Zustand.

Rhomberg Bau GmbH
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V. BAULICHE VERANDERUNGEN / SONDERWUNSCHE

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit von der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
abweichende Sonderwinsche nach Maligabe der technischen und rechtlichen Vorschriften
auszufuhren. Wir sind lhnen gerne dabei behilflich. Sollten vor Ihrer Kaufentscheidung Fragen
hinsichtlich der technischen Machbarkeit Ihrer individuellen Winsche auftreten, so wenden Sie
sich bitte so rasch wie moglich an unseren Sonderwunschkoordinator.

Nach lhrer Kaufentscheidung haben Sie auf dem Weg zu lhrer individuellen Wohnung zwei
grundsatzliche Maéglichkeiten:

1. Fertigstellung und Ubergabe lhrer Wohnung entsprechend der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung:

Sie wollen an dem von unserem Architekten sehr sorgfaltig geplanten Standard der Wohnung
nichts verandern und Ubernehmen den Schlussel fur lhre Wohnung zum vereinbarten Termin. In
der Zwischenzeit Uberlassen Sie den Spezialisten unserer Bauabteilung die sorgfaltige und
laufend kontrollierte Herstellung lhrer Wohnung. Vom Ubergabetermin werden wir Sie
rechtzeitig vor Ubergabe verstandigen.

2. Geanderte Herstellung lhrer Wohnung durch unseren Sonderwunschkoordinator:

Falls Sie Anderungen in lhrer Wohnung vornehmen lassen mdchten, wenden Sie sich bitte
umgehend an den Sonderwunschkoordinator der Firma Rhomberg Bau GmbH, die lhre
Wunsche an den GU weiterleitet. Wir geben lhnen innerhalb einer angemessenen Frist, gerne
Auskunft Uber Kosten, Machbarkeit und Terminablauf.

Bitte beachten Sie, dass der Bauablauf plangemald fortschreitet und mdglicherweise auch
Ruckbauten von bereits ausgefihrten Wohnungsteilen mit entsprechender Kostenbelastung
notwendig werden konnen. Wir ersuchen Sie daher um rasche Kontaktaufnahme und
Entscheidung.

ABLAUF

Wie immer Sie sich entscheiden, sind lhre raschen Handlungen fir einen wirtschaftlichen
und geordneten Ablauf wesentlich. Daher ersuchen wir um

- Entscheidungen bis zum Abschluss der Reservierungsvereinbarung zu treffen, ob Sie lhre
Wohnung nach Standard ausgefuhrt haben wollen.

- Ubermittiung und Bekanntgabe lhres Anderungswunsches mittels Sonderwunschantrag
schriftlich der zustandigen Person, damit sie diese im Hinblick auf Machbarkeit prafen kann.
Nach Einlangen ihres Anderungswunsches wird ein Anbot vom Bautrager tberprift und
anschlieRend erhalten Sie von uns das Auftragsschreiben fiir die Anderungen inkl.
dazugehdrigen Anbote zwecks Auftragserteilung retour.

- Prifen und Ubersenden des unterfertigten Auftrags fiir Inren Anderungswunsch innerhalb der
darin angefiihrten Frist. Nach Einlangen des Auftrags fiir Inren Anderungswunsch innerhalb
der Reservierungsfrist wird der Kaufvertrag unter Berucksichtigung des Sonderwunsches
fertiggestellt.

Rhomberg Bau GmbH 8
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Bitte beachten Sie, dass nach Ablauf der Reservierungsfrist einlangende
Sonderwunschbeauftragungen im Kaufpreis des Kaufvertrages nicht mehr berlcksichtigt
werden kdnnen und der Kaufvertrag ohne Sonderwlinsche fertiggestellt wird. Dies hat zur Folge,
dass ein Nachtrag zum Kaufvertrag erstellt werden muss, welcher mit Mehrkosten verbunden
ist.

ALLGEMEINES

Um einen geordneten Ablauf der Baustelle sicher zu stellen, durfen wir Sie ersuchen, die nach-
folgenden Rahmenbedingungen einzuhalten:

ABWICKLUNG DER SONDERWUNSCHE DURCH DEN SONDERWUNSCHKOORDINATOR

Anderungen der reservierten Wohnung durch den kiinftigen Wohnungseigentiimer sind nur
moglich, sofern |hr Anderungswunsch keine Verzégerung des Bauablaufes bewirkt, nicht in
Widerspruch zu behdrdlichen bzw. gesetzlichen Vorschriften (insbesondere Bauordnung und
Wohnungseigentumsgesetz) steht, die Reservierungsvereinbarung abgeschlossen und ein
unterfertigter Auftrag fir Anderungswiinsche bei uns termingerecht eingelangt ist.
Anderungswiinsche, welche Qualitdtsdnderungen oder den Entfall von in der Baubeschreibung
angefuhrten Ausstattungen und Einrichtungen beinhalten, sind nur nach Maligabe der Wr.BO
madglich.

Um den Bauablauf und den Zeitplan fur die vorgesehene Standardausfuhrung nicht zu
gefahrden, kann die Einstellung der bereits vorbereiteten Standardarbeiten und der Beginn der
Anderungsarbeiten erst nach Einlangen des unterfertigten Auftrages fiir Anderungswiinsche
durch den kunftigen Wohnungseigentumer erfolgen.

Die Sonderwunsche und deren Durchfuhrung wird vom Bautrager direkt mit dem
Generalunternehmer und falls erforderlich mit dem Architekten, Statiker und allfalligen
Konsulenten organisiert. Sie gehen kein Vertragsverhaltnis mit dem Generalunternehmer ein.

BEKANNTGABE VON ANDERUNGSWUNSCHEN

Samtliche Anderungen der Ausstattung bedlrfen aus rechtlichen und organisatorischen
Grinden der schriftichen Zustimmung der Bautrager. Wir ersuchen Sie, lhre
Anderungswiinsche entsprechend dem beiliegenden Muster schriftlich dem Bautréager bekannt
zu geben. Sie erhalten ein Antwortschreiben.

Anderung von Wohnungsgrundrissen:

Samtliche Anderungen, die planlich zu erfassen sind (z.B. Versetzen von Zwischenwanden,
Taren, etc.) bedurfen sowohl der Zustimmung des Bautragers als auch der Prifung hinsichtlich
Ubereinstimmung mit der Bauordnung und Einarbeitung in die vorhandenen Plane. Der
zusatzliche Arbeitsaufwand des planenden Architekten, sowie allenfalls des Statikers wird im
Auftrag fiir Anderungswiinsche beriicksichtigt.

Bei Anderungen an Zimmertrennwanden ist darauf zu achten, dass durch die Installationsfirma
eventuell eine mit Kosten verbundene Neuberechnung der Heizkdrper, FuRbodenheizung und
Dimensionierung erforderlich ist.

Rhomberg Bau GmbH 9
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Eine Anderung der Zimmertrennwande macht zusétzlich zumeist eine Anderung der bauseits
bereits in den Decken und Wandscheiben eingebrachten Elektroauslasse notwendig.

Besonders weisen wir darauf hin, dass alle Ma3nahmen, die zu einer Verringerung des Schall -
und Warmeschutzes fuhren, behoérdlich untersagt und daher nicht durchfuhrbar sind.

EIGENLEISTUNG UND SELBSTBEAUFTRAGUNGEN

Sonderwunsche, die vom Eigentimer in Eigenleistung erbracht werden und die nicht Uber den
Bautrager abgewickelt werden, kdnnen aus rechtlichen und organisatorischen Grinden erst
nach Ubergabe der Wohnung und nach schrifticher Genehmigung durch die &rtliche
Bauaufsicht zur Ausfihrung gelangen (eventuell ist sogar eine Zustimmung der Miteigentimer
notwendig!). Eine Genehmigung ist jedenfalls nur bei jenen Sonderwunschen moglich, die
keinen negativen Einfluss auf die bauordnungsgemalfie Ausfihrung oder sonstige behordliche
Vorschriften oder technische Standards haben und die schutzwirdigen Interessen der Ubrigen
Miteigentimer nicht beeintrachtigen.

Selbstverlegung von Boden- und Wandbelagen bzw. Selbstinstallation der Sanitar-
Einrichtungsgegenstande durch den Eigentiimer:

Grundsétzlich ist es moglich, dass erst nach Ubergabe der Wohnung der Kaufer die Boden-
bzw. Wandbelage verlegt bzw. die Montage der Sanitar-u. Einrichtungsgegenstande durchfihrt.
In diesem Fall wird die Wohnung mit Estrich und das Badezimmer mit der Boden- und
Wandisolierung Ubergeben. Die Elektroinstallationen werden jedoch fertiggestellt. Wir machen
darauf aufmerksam, dass Sie fur die erforderliche De- und Wiedermontage von Steckdosen,
Heizkdrpern, etc. selbst Sorge zu tragen haben. Sollten Sie die bauseits vorgesehenen Sanitar-
Einrichtungsgegenstande inklusive Armaturen Ubernehmen wollen, d.h. flr diese Gegenstande
keine Sonderwlnsche bestellen, werden diese originalverpackt beigestellt. Die Montage muss
von Ihnen gesondert beauftragt werden. Fur nicht ausgefuhrte bzw. nicht Gbernommene
Ausstattungen erhalten Sie entsprechende Vergutungen

Die lIsolierungen in den Nassgruppen sind bei der Ubergabe durch den Kaufer auf ihre
Funktionstlchtigkeit zu prufen. Fur Beschadigungen nach Wohnungsubergabe lehnen wir
jegliche Haftung ab und halten uns schad- und klaglos. Bei der Verlegung der Belage ist auf die
Vermeidung von Schallbricken zu achten.

Elektroinstallationen, Sanitare Einrichtungen und Armaturen:

Dies betreffen Anderungen bzw. das Herstellen von zusétzlichen Elektro-, Sanitér- und Wasser-
Installationen, wie z.B. Steckdosen, Wand- und Deckenauslassen, Telefon- und
Fernsehanschlissen, Geschirrspiler- und Waschmaschinenanschllissen, Anschlissen flr
Abwasch, Handwaschbecken im WC, Anderungen von Badewannen, Waschtischen, WC-
Anlagen. Grundsatzlich durfen in samtlichen Stahlbetonwanden und -decken aus statischen
Grunden keine Leitungen nachtraglich eingestemmt (gefrast) werden.

Aufgrund der FuRbodenheizung ist eine nachtragliche Verschiebung der Zimmertrennwande
nicht moglich.

Wir machen darauf aufmerksam, dass es uns zur Sicherstellung einer ordnungsgemalfen
Wohnungsubergabe und damit zur Vermeidung von fir alle Beteiligten unangenehmen
Haftungsfragen, nicht moglich ist, eine vorzeitige Ubergabe, sei es auch nur zur Durchfuhrung
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einfacher Arbeiten durch Fremd Professionisten bzw. von Eigenleistungen wie z.B. dem Einbau
von Mald- bzw. Kiichenmdbeln oder das Verlegen eines FulRbodens, zuzulassen.

Sollte vom Kaufer nachtraglich gewinscht werden, dass bereits bestellte Standardleistungen
(z.B. Bodenbelage, Malerei, etc.) Uberhaupt nicht zur Ausfuhrung gelangen, so besteht aufgrund
des Aufwandes (Organisation, Stornokosten, etc.) kein Anspruch auf Entschadigung.

Wenn Sie die Fertigstellungsarbeiten nach Ubergabe der Wohnung selbst durchfiihren lassen,
mussen wir Sie aus rechtlichen und organisatorischen Grinden (Beeintrachtigung der anderen
Bewohner) verpflichten, die nicht ausgefuhrten Ausstattungen auf eigene Kosten entsprechend
dem Stand der Technik mdglichst umgehend, jedoch spatestens binnen 3 Monaten ab
Ubergabe der Wohnung, herzustellen. Weiters machen wir darauf aufmerksam, dass Sie fiir die
erforderliche De- und Wiedermontage z.B. von Steckdosen, Heizkorpern, etc. selbst sorgen
mussen.

Die Bestimmungen der einschlagigen Gesetze, wie insbesondere der Bauordnung
und des Wohnungseigentumsgesetzes, sind jedenfalls zu beachten!

HAFTUNG FUR EIGENLEISTUNGEN

Far alle auf lhre Gefahr und Ihre Kosten hergestellten, abgeanderten oder zusatzlich errichteten
Bauteile GUbernehmen die Bautrager keinerlei Haftung und Gewahrleistung.

WOHNUNGSBEGEHUNGEN

Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus Sicherheitsgriinden strengstens
untersagt. Dem Baufortschritt angepasst werden wir einen entsprechend abgesicherten
Besichtigungstermin — insbesondere zum Ausmessen fiir Einbaumébel — durchfiihren. Uber
diesen Termin werden wir Sie gesondert verstandigen.

EINBAUMOBEL

Bei Bestellung von EinbaumoObeln beachten Sie bitte, dass bei der Bauherstellung
Malabweichungen zuldssig sind und Putzstarken in den Planen nicht ausgewiesen werden.
Weiters weisen wir darauf hin, dass Wandverbauten an Au3enwanden eine Kondensatbildung an
der Wandoberflache, verursachen koénnen, deren Folgeerscheinung Schimmelbildung durch
mangelnde Konvektion sein kann.

LOGGIEN-/ TERRASSEN-/ GARTENGESTALTUNG

Das Aufstellen von Gartenhutten in den Eigengarten ist unter Beachtung der Wr. BO, moglich und
im Zweifelsfall mit der Baubehorde abzuklaren. Das Aufstellen von Gartenhatten in den Ovalgarten
ist bis 9m? genehmigt. Darliber hinaus gehende Anderungen der AuBengestaltung des Objektes
ersuchen wir nach Wohnungsubergabe mit der Hausverwaltung abzustimmen.

Anderungen an der Fassade

Generell erfordern alle Anderungen der gesamten Fassade betreffend, wie z.B. Anbringung einer
Beschattung, die schriftliche Zustimmung samtlicher Miteigentimer.

Rhomberg Bau GmbH 11
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VI. ALLGEMEINES

Der Inhalt des Prospektes oder sonstigen Werbematerials fir den Wohnungsverkauf, inklusive
jeglicher lllustration, die Mdblierungsvorschlage sowie sonst aufscheinende Vorschlage zur gart-
nerischen bzw. sonstigen Gestaltung der Auldenanlage gelten nicht als Vertragsbestandteil. Diese
Unterlagen und ihr Inhalt haben rein illustrativen Charakter; eine Ubereinstimmung mit der Aus-
fuhrung in der Realitat wird daher nicht garantiert. Geringfligige Abanderungen gegeniuber dem
Prospekt bzw. Verkaufsplanen, die sich zwangslaufig aus technischen und statischen Grinden
wahrend der Bauzeit als notwendig erweisen, bleiben bis Bauende vorbehalten ohne dass der
Kaufer daraus Anspruche ableiten kann.

Die in den Bauteilen vorhandene Baufeuchte, braucht mindestens zwei Jahre bis zum
vollstandigen Entweichen. Es ist in diesem Zeitraum von Tapezierungen, Einbaumdbeln
insbesondere Einbauschranke an den AulRenwanden, abzuraten.

Fir qualitative sowie quantitative Toleranzen gelten die Bestimmungen der jeweiligen ONORM.
Kleine Beeintrachtigungen, wie z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an den Wanden, sowie geringe
Spachtelungsunebenheiten und dergleichen, sind nicht als Mangel anzusehen.

Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus Sicherheitsgriinden
strengstens untersagt.

Beilagen: Sonderwunschantrag

Der Wohnungswerber erklart, vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung erhalten,
sich liber die einzelnen Punkte genau informiert, den Inhalt verstanden und zustimmend
zur Kenntnis genommen zu haben.

Top: Name: Datum: Unterschrift:
NAME e —————— am ....ceeeeennn.
ADRESSE e
TELEFON e erreichbar von ........... bis ...........
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SONDERWUNSCHANTRAG
Betrifft: WHA 1140 Wien, MauerbachstraBe 55 - 57 TOP .............
NAME: e - 1 DO
ADRESSE: .
TELEFON: e erreichbar von............... bis...............

Ich beabsichtige in der im Betreff bezeichneten Wohnung die nachstehend angefiihrten Anderungen von der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung in meinem Namen und auf meine Rechnung vornehmen zu lassen, sofern dadurch keinerlei
Beeintrachtigungen der Baufiihrung fir das gesamte Bauvorhaben entstehen. Festgehalten wird, dass diese Anderungen
der angebotenen Grundausstattung It. Prospekt aus Griinden des persénlichen Geschmackes und Interesses entfallen und
ich den Aufpreis zur Grundausstattung zu bezahlen habe.

Far den Fall, dass die Reservierungsvereinbarung bzw. der Kaufvertrag nicht erfillt wird oder es nicht zum
Kaufvertragsabschluss kommt, bin ich verpflichtet, alle von mir in Auftrag gegebenen Sonderausstattungen voll zu
ersetzen, bzw. die urspriingliche Ausstattung laut Baubeschreibung wiederherzustellen.

Ich wiinsche, dass folgende Zusatzausstattungen zu den genannten Preisen ausgefiihrt werden:

[ Videofunktion fir Tarsprechanlage TCS Tasta weild Displaygrofie 3,5-Zoll oder gleichwertig

Wt

ANDERUNGEN:
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